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Ozet

Diinyada ekolojik diizenin giderek yipranmasi, iklimsel degisiklikler ve tiikenen enerji kaynaklar1
ile birlikte siirdiiriilebilirlik kavrami ortaya ¢ikmustir. Bu kavram ile ¢evreye en ¢ok zarar veren sektdr
olarak da ingaat sektoriinde bir¢ok caligma yapilma gereksinimi duyulmustur. Bu ¢aligmalar sonrasinda
stirdiiriilebilirlik kavraminin insaat sektoriinde yerini yesil bina olarak tanimladigimiz ¢evreye minimum
zarar vermesi amaglanan yapi tasarimlari olusturmustur. Yesil bina ¢aligmalari tiim diinyada farkli goriisler
ve yasalar 1s18inda gergeklestirilmeye devam etse de bunlardan birkagi ciddi siiregle isletilen ve 6nemli 6n
kosullar bulunduran sertifika tiirleri mevcuttur. Bu ¢alisma kapsaminda diinyada birgok iilke de benimsenen
ve Tiirkiye de de drnekleri olan LEED sertifikasinin puanlama alt birimlerinin agiklamalar1 yapilmis olup
Istanbul da bulunan altin LEED sertifikasina sahip Mall Of istanbul projesinin aldig1 puanlar iizerinden
analizi yapilmustir.
Anahtar Kelimeler: Silaj, kalite, yem, karigim

The Concept of Sustainability in the Construction Sector and Evaluation of the
Score Criteria of the Leed Certified Mall of Istanbul Project

Abstract

The concept of sustainability has emerged with increasingly wear off the ecological balance in the
world, climatic changes and depleted energy sources. the sector that harms the environment the most is the
construction sector which was needed to have many studies with this concept. after these studies, green
building designs have been created , which aim to give minimum damage to the environment instead of the
design of the sustainability concept. Although green building studies continue to be carried out with various
opinions and in the light of laws all over the world, there are some kinds of certificates that operates with
serious processes and have significant prerequisites. Leed certificate, which is adopted by many countries
in the world and could be found some examples of it in Turkey, were explained by its subunits of scoring.
Mall of Istanbul project that has Gold Leed certificate and located in Istanbul, has been analyzed well over
the earned scores.
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GIRIS

Gelisen teknoloji, tiiketim yapan
bir toplum ve yasam sartlarinin giin
gectikce degismesi giiniimiizde enerji
ihtiyacin1 her gecen giin arttirmaktadir.
Fosil yakitlarin kullaniminin artmasi
1970’11 senelerde yasanan enerji krizi ile
birlikte bu kaynaklarin c¢evre dostu
olmadig1r anlasilmis ve yenilenebilir
kaynaklara yonelim geregi oldugundan
1987 yilinda Diinya Cevre ve Gelisme
Komisyonu sundugu raporda ilk defa
‘Siirdiiriilebilir Gelisme’ kavramimi ilk
defa glindeme getirmistir (Dikmen,
2011).

Iklim degisikligi ve diinyay:
saran kiiresel 1smnma sorunu i¢in en
biiyiik tehdidi olusturan C0, saliniminin
%40°1 konvansiyonel binalar tarafindan
dogaya zarar verir. Yesil binalar,
siirdiiriilebilirlik ~ kavraminin  ingaat
sektoriinde kullanilmaya baslanilmasi ile
ortaya cikmistir. Cevreye verilen
zararlarin bu sektérde minimize etmeye
calisan bir proje kapsami olup diinyada
bircok yerde temel prensipleri benzer
olan sertifikasyon sistemi ile
gelistirilmesi amaglanmustir.

Bu sertifika sistemlerinden en
gelismis ikisi LEED ve BREEAM olarak
bilinir. Her iki sisteminde ortak amaci
insanlar i¢in  bir yasam  alami
olustururken gelecek nesillerin yasam
alanlarinin, enerji ihtiyaglarin ve
diinyada ki iklim degisikligini g6z 6niine
alarak dogaya zarar verecek malzeme ve
uygulamalardan ka¢inmaktir.

Dikmen  (2011)’de  yaptig1
caligmasinda yesil binalarin kendisinde
bulundurmasi gereken fiziksel
ozelliklerden, diinya da ki 6rneklerinden
ve Tirkiye de uygulanabilirliginin
tartisilmasindan  ve  siirdiiriilebilirlik
kavraminin ingaat sektoriindeki yerinden
ayni zamanda cevreyle insaat sektorii
arasindaki zarar grafiginin azaltilmasina
cok Onem verilmesi gerektiginden
bahsetmistir. Bunu verdigi ornekler ile
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dogrulamistir (Dikmen,2011). Tosun,

(2020)°de yaptigi caligmada
surdurilebilirlik kavraminin
tanimlamalart ile birlikte ekonomik

acidan da elestirilen bu sektérde bu
kavramin kentlesme ile birlikte nasil
yiriitildiiglinden bahsetmistir. Bu yeni
tanimlamanin nasil olmasi gerektiginden
topluma katacagr Ozellikler {izerinde
durmustur (Tosun, 2020). Said, (2019)’
da yaptig1 ¢alismada; siyasi, akademik
ve profesyonel kimligi olan kisiler ile
anket c¢alismalari yapmis ve diger
literatiir taramalari ile birlikte Tiirkiye de
olmas1 gereken sertifikasyon sistemini
ele almis bunun {izerine teoriler
tretmistir (Said, 2019). Celik, (2009)
yilinda yaptig1 calismada en yaygin
sertifikasyon sistemi olan Leed in alt
baslik kategorilerini incelemis ve ayni
zamanda Tirkiye de enerji kazanimh
binalar ic¢in uygulanan yoOnetmelik,
calisan bakanliklardan ve yaptiklar
uygulamalara deginmistir. Sonug olarak
Tiirkiye acisindan LEED  sertifika
siirecinin nasil isledigi hakkinda ve
uygulanabilirligini tartismistir  (Celik,
2009).

Bu calisma kapsaminda
stirdiiriilebilirlik ~ kavraminin  ingaat
sektoriindeki yerine deginilecek LEED
sertifikasinin ~ puan  kategorilerinin
acilimindan ve Istanbul’da bulunan Mall
Of Istanbul projesinin aldigin LEED
sertifikasyonunun  projenin  sertifika
kisitlar1  igerisinde incelenmesinden,
aldigr puan iizerinden ve Tiirkiye’de
uygulanabilirligi konusu islenecektir.
Siirdiiriilebilirlik Kavramimin Insaat
Sektoriindeki Yeri

Diinya Dogay1 Koruma
Birligi(IUCN)’nin  yayimnladigi Diinya
Doga  Sartina  gore;  “insanlarin

kullandig1 dogal kaynaklar1 optimum
strdiirilebilirligini  saglayacak sekilde
yonetmesini ama  bu  kaynaklar
kullanilirken ¢evreye ve bu c¢evrede
yasayan canli tiirlerinin biitlinligiinden
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O0diin vermeyecek sekilde yapilmasi
beklenmektedir.”’ Bu aciklama
sirdiriilebilirlik  kavrammi ilk defa
giindeme getirmistir (Tosun, 2020).
Tiikenebilen  kaynaklar  ile
tiiketim hizinin fazla oldugu toplumlarda

ekonomik gelismenin saglanabilmesi
icin yenilenebilir kaynaklarin
kullanimina duyulan ihtiyag

stirdiiriilebilir kalkinmay1 hedef olarak
gosterir (Wallace, 2005).

Cesitli yollar ile tanimlanan bu
kavram en yaygin olarak 1987 senesinde

Komisyonu’nu yapmistir:
“Stirdiiriilebilirlik gelecegin ihtiyaglarini
zedelemeden giiniimiiziin ihtiyaglarini
karsilamaktir” (Said, 2019).

Bu tanimlamalar
degerlendirildiginde siirdiiriilebilirligin
iic ana oOzelligi oldu soylenebilir.
Cevresel, ekonomik ve toplumsal olarak
birbirleri arasindaki etkilesimler
¢evrenin korunmasi, ekonomik ilerleme
ve sosyal alanlar diisiiniilerek Sekil 1 de
ki gibi bir kiime kesisim noktast olarak
sema gorliniimii verilebilir.

Diinya Cevre ve Kalkinma
_>ySURDURULEBILIRLIK
Sekil 1. Siirdiirtilebilirlik Sema Goriiniimi (Oral, 2020)
Siirdiirilebilirlik kavraminin

mimari tasarima uygulanmasi ad1 altinda
Yesil Bina tanimi ile karsilagsmaktayiz.
Yapilan tantmlamalardan da anlasilacagi
tizere Sirdiriilebilirlik genel ve bir¢ok
alan1 etkilese de Yesil Bina kavrami bu
etkinin insaat sektorliine yansimasi
olarak kabul edilebilir.

Yesil bina kavramini Vyas ve
digerleri insaat ¢aligmalarinin ¢evre ve
insan  sagligt lizerindeki olumsuz
etkilerini ortadan kaldirmak amaciyla
tasarlanmis binalar olarak
tanimlamiglardir (Vyas, Ahmed,
Parashar, 2014). Celik 2009°’da ki
calismasinda  siirdiiriilebilir ~ binay1
kullanim Omrii sirasinda agiga ¢ikan
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enerji ve su malzemelerinin tasarruflu
olarak kullanilan ayni zamanda insan ve
cevre uzerinde daha az zararli etkiye
sebep olacak sekilde planlanarak bir
tasarim sonucu ortaya c¢ikarilan {iriin
olarak tamimlamustir (Celik, 2009).
Dikmen 2011, calismasinda
stirdiiriilebilir yap1 tasarimi tizerinde
durmus ve birka¢ madde seklinde olmasi
gereken Ozelliklerinden bahsetmistir. En
dikkat ¢ekenlerden birkagina deginmek
gerekirse;

. Mevcut kaynaklarin korunmasi,
enerji tasarrufu, alternatif  ve
stirdiiriilebilir ~ enerji ~ kaynaklarinin

kullaniminin gelistirilmesi
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. Binanin 6mrii boyunca ve yapim
asamasindaki  attk  ve  kirliligin
azaltilmasi, bakim ve onarim
maliyetlerinin azaltilmasi

. Yenilenebilir yap1

malzemelerinin kullaniminin artmasi ve
geri doniisiime uygun olmasi ile ¢evreye
duyarli  malzemelerin  artturilmasi
(Dikmen, 2011).

Bunlar gibi bir¢ok tanimlama yesil bina
kavrami altinda diistiniilebilir.
Siirdiirtilebilir yap1 tasarimi enerjiyi geri
kazandirmayr ve verimli kullanmay1
hedefler bu hedef kapsaminda bir
binanin bu Olgiilerde
degerlendirilebilmesi i¢in uluslararasi
calismalar yapilmis ve diinyaca tanindan
sertifikalar lizerinde gelistirilmistir. Bu
calisma kapsaminda da diinyaca taninan
LEED sertifikasinin detaylarindan ve bu

sertifikayr almis Mall Of Istanbul
Projesinin detaylar1 iizerinde
durulacaktir.

Yesil Bina Sertifikasyon Sistemleri Ve
Tirkiye’de Uygulanabilirligi

Insaat sektorii gelismekte olan
ilkelerin en fazla yatirnm yaptiklar: ve
ekonomik anlamda kalkinma
sagladiklar1 onemli bir sektor olarak yer
almaktadir. Kiiresel ekonomide ki
durgunluk insaat sektoriinde asag1 yonde
bir baski yaratmaya sebep olsa da
Tiirkiye ekonomisinin lokomotifi olarak
devam etmektedir.

2020 yili itibari ile ulusal
sertifika derecelendirmesi olan LEED ve
BREEAM sertifikalarina ait Ulkemizde
toplam 428 sertifikali proje bulunurken
bunlardan 388 i LEED, 40’1t BREEAM
sertifikas1 aldigim1 gormekteyiz. Tiirkiye
genelinden sanayinin bagkenti olan
Istanbul sehri degerlendirilmek
istenildiginde bu 428 sertifikali projenin
319 u istanbul da bulunmaktadir.

Tiirkiye’de ingaat sektoriindeki
stirdiiriilebilirlik kavramii gelistirmek
amaciyla 2007°de kurulmustur ve Diinya
Yesil Bina Konseyi altinda Tirkiye’yi
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temsil eden tek kurumdur. CEDBIK’in
Nisan 2020 itibari ile 100 {yesi
bulunmaktadir.

CEDBIK’in amac1 Tiirkiye’de
stirdiiriilebilir ~ yapim  hizmetlerinin
cogalmast icin g¢aligmalar yapmak ve
bunun 1s18inda gerekli egitimler, pilot
projeler hazirlamak gibi calismalari
mevcuttur. Diinyaca taninan sertifikalar

kendi iilkelerinin  sartlarina  gore
hazirlandiklar1 icin Tiirkiye’de
uygulanmasit  bazi  zorluklar ile

karsilagilmasina sebep olur ve yesil bina
uygulamasini yapmak isteyen kuruluslar

yurtdisina  yonelim  gosterirler. Bu
sebeple yatirnmcilarin, tasarimcilarin,
malzeme donamim tedarik  zinciri
olusturan kuruluglarin bu alanda daha
cok calisma yapmalar1
gerekmektedir(Sev, Canbay, 2009).

CEDBIK bunun 6niine gecmek icin
zamanla en 6nemli sertifika programlari
sayilabilecek olan BRE-GLOBAL,
DGNB, USGBC kuruluslari ile iyi niyet
anlagmalar1 yapmustir.

Uluslararasi sertifikalarm Ulkede
de uygulanabilmesi icin CEDBIK
2013’te birgok kurulusun ve
akademisyenin katilimi oldugu kongre
de Yesil Konut Sertifika Kilavuzu’nun
tanitimini yapmistir(URL-1,2020).
Boylece Tiirkiye’de kendi igerisinde bir
yesil bina kilavuzu elde etmis
olmaktadir.

LEED Sertifikasyon Sistemi

LEED ‘Leadership in Energy and
Environmental Design’ climlesinin bas
harflerinin  kisaltmasidir.  Tiirkgeye
‘Enerji ve Cevre Dostu Tasarimlarda
flerleme” olarak ¢evrilmistir. LEED
sertifika sistemi USGBC  kurumu
tarafindan olusturulmus yesil binalarin
derecelendirilmesini  saglayan  bir
sertifika  sistemidir. 1998  yilinda
yaymlanmistir. Bakan 2016’ya gore
LEED sertifikasinin amaci ingaat
sektorlinde kullanilan malzeme ve
yontemlerin belirli bir zaman igerisinde
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stirdiiriilebilirlik standartlar1
gergevesinde degistirilmesi ve bu sayede
gevreye en az zarar veren binalarin
yapilmasini saglamaktir (Bakan, 2016).
LEED sertifikasyon sistemi ilk ¢iktigi
yildan beri yillar i¢inde farkli ihtiyaclar
dogrultusunda giincellemeler ile yeni
stirimler ile gilincellenmigtir. 1998
yilinda 1-LEED pilot versiyonu ile
baslayan siireg, 2005 yilinda v2-LEED
2.0 versiyonunun ardindan 2.1 ve 2.2
giincellemeleri  uygulanmistir. 2009
yilinda v3-LEED 2009 versiyonu uzun
yillar kullanimda kalarak 2018 yilinda
V4-LEED ve 4.1 siirimii yayilanmistir

versiyonu  sertifikas1  almistir.  Bu
sertifika  kategorileri ve  proje
uyumlulugunun nasil saglandigi
arastirilacaktir.

LEED sertifikasina sahip olan binalar
Amerika Yesil Binalar Konseyi'nin
yaptig1 aragtirmalara gore,

. Enerji tiikketiminde %25-50 arasi
tasarruf,

. Su tiikketiminde
tasarruf,

. Bina bakim maliyetlerinde %20-
30 aras1 diislis saglamaktadir.

Bu sertifika sisteminin 4 derecesi
bulunmaktadir. Sekil 2’ de bu sistemin

%30-50 arasi

(URL-2, 2020). Tez kapsaminda puanlama araliklarina gore
incelenecek olan Mall Of Istanbul derecelendirme sistemi verilmistir.
Projesi 2015 yilinda v3-LEED 2009
Sertifikali | (40-49 Puan) b zia
//*K\\
Gumis (50-59 Puan) Hudh
N’
Altin (60-79 Puan)
Platin (80-110 Puan)
Sekil 2. Leed Sertifikas1 Derecelendirme Sistemi
Sekil 2’de gosterilen puan araliklaria LEED Sertifikastnin =~ 2009  tarihli

ulasabilmeleri i¢in projelerin tasarim
asamalarindan  beri g6z  Oniinde
bulundurmalar1 gereken kategoriler ve
bu kategorilerin puanlama araliklar
mevcuttur. Bu ¢alisma kapsaminda Mall
Of Istanbul projesinin almis oldugu
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yayinlanan siirimii iizerinden sistem
kategorileri ele alinacaktir. Bu sistem

iizerindeki puanlama kriterleri ve
puanlama  araliklar1  Tablo  1’de
gosterilmistir
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Tablo 1. LEED Sertifikasi Puanlama Kriterleri

A\

SURDURULEBILIR ARAZILER(SS) | 28

SU VERIMLILIGI(WE) 10

ENERJI VE ATMOSFER(EA) 37

MALZEME VE KAYNAKLAR(MR) 13

iC ORTAM KALITESI(IEQ) 12

INOVASYON(ID)

6
BOLGESEL ONCELIK(RP) 6
Toplam 110 puan izerinden puanlamanin yiizdelik etki agirligi Sekil

degerlendirme  yapilirken  yapilan 3’de gosterilmistir.

LEED V2009 Puanlama Kriterlerinin Dagilim

mSS WmWE WmEA ®"MR ®WIEQ mID mRP

Sekil 3. LEED V2009 Sertifika sisteminin kategori puanlama ytizdelik agirliklari
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Mall Of Istanbul Projesi’nin Leed

Sertifikas1 Puan Kategorileri
Arasidaki Aldigi Puanlarin
Analizleri

Mall Of Iistanbul Projesi LEED
sertifikasindan 60 puan alarak Gold
LEED sertifikas1 almistir. Tablo 2’de
Projenin alt kategorilere gore aldigi
puanlar gosterilmektedir.

Tablo 2. Mall Of istanbul Projesinin LEED Sertifika Kriterlerinde Aldig1 Puan Yiizdelikleri

LEED KRIiTERLERI Toplam
Puan
Siirdiiriilebilir Arazi(SS) 28
Su Verimliligi(WE) 10
Enerji Ve Atmosfer (EA) 37
Malzeme Ve Kaynaklar(MR) 13
I¢ Ortam Kalitesi(IEQ) 12
Inovasyon (ID) 6
Bolgesel Oncelik(RP) 4
Toplam 110

Siirdiiriilebilir Araziler

Insaat yapim asamasinda ki
kirliligin 6nlenmesi, tarim arazilerinin ve
dogal yasam habitatlarinin bozulmamasi
adma secilecek arazi siirdiiriilebilirlik
olgusunun ilk agsamasindan beri 6nemini
vurgulamaktadir. Mevcut arazi formunu
da olabildigince korumak, az zarar
vererek binayi konumlandirmak
cevreyle ilgili tasarim anlayisinin 6nde
gelen kistaslarindan  biridir.  Arazi
analizlerinde en oOnemli nokta mevcut

MALL OF %
ISTANBUL
Projesinin Aldig
Puanlar
20 %34
8 %13
12 %20
6 %10
5 %8
5 %8
4 %7
60 100
araziden  gerektigi  kadar  dogru

yararlanilmasi, bitki Ortiisiine verilen
zararin minimum da tutulmasi, binanin
peyzaji  binalarmm  birbirlerine  olan
konumlari, mesafeleri enerji korunumu
acisindan Onemli faktorlerdir (Celik,
2016). LEED sertifikasyon sistemi
strdiiriilebilir araziler basligr altinda
birkag alt baslik puanlandirma sistemine
ayrilmistir. Mall Of Istanbul projesinin
bu alt basliklarinda aldig: puanlar Tablo
3’de listelenmistir.

Tablo 3. Mall Of istanbul Projesinin Siirdiiriilebilir Araziler Kategorisinde Aldig1 Puanlar

Siirdiiriilebilir Araziler (SS)

Insaat Faaliyetlerinde Kirliligin Engellenmesi Gereklilik
Saha Seg¢imi 1/1
Gelisim Yogunlugu Ve Yerlesim Alan1 Baglantist 5/5
Kahverengi Alan Gelistirme 0/1
Alternatif Ulastirma ve Toplu Ulasima Erisim i¢in Uygunluk 6/6
Alternatif Ulastirma; Bisiklet Park Yeri Ve Soyunma Odalar1 0/2

Alternatif Ulastirma; Alternatif Yakit Kullanan Ve Yakit Verimli Araglar 3/3
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Alternatif Ulasim; Park Kapasitesi 2/2
Arazilerin Gelistirilmesi; Habitatlarin Korunmasi 0/1
Arazilerin Gelistirilmesi; Ag¢ik Alanlarin Fazlalastirilmasi 1/1
Yagmursuyu Kontrolii Tasarimi; Miktarlarinin Kontrolii 0/1
Yagmursuyu Kontrolii Tasarimi; Suyun Kalitesinin Kontrolii 0/1
Is1 Adalariin Azaltilmasi; Catisiz Alanlarin Kontrolii 1/1
Is1 Adalariin Azaltilmasi; Cati Alanlarinin Kontroli 0/1
Isik Kirliliginin Azaltilmas1 0/1
Kiracilar I¢in Siirdiiriilebilir Tasarim Ve Insaat Rehberi 1/1

Tablo 3’de gosterilen verileri Mall Of Istanbul’un bulundugu konumu tanitarak
anlasilabilir kilmak daha dogru olacaktir.

Yuki Endustriyel Universitesi IKkitelli... = o
Makineler ve Motor. Demirciler Sanayi Sitesi o ) Opetistog
Heskop 9 rz’% 3
o 35 %
= Basak Petrol Uriinleri
Esot Sanayi Sitesi @ o Kuveyt Tiirk Atm
oMasko Mobilya Kenti T R
CTBIK Kaya Kirtasiye ISTOC o y '
{o-7]
Vivense Home & Livin o Mall Of Istanbul %
g Moi Residance % Istc
o Mahmutbey Giseleri e % ou
Y 1 yan
03 @” Mall of istanbul Aligveris o A 4 o3 Kz ooy
Gling,, ve Yagam Merkezi QAP_Ple Yetkili Servis e
I= ‘:1, Saglayicisi Giirgengler...
Marmara Sanayv@’; %,
Sitesi Yonetimi ¥ 4 Baharjy, o
©Cd, Avrupa Otoyolu <oce®
~ Akar Sk 1%
ikitelli Ortaokulu Okul ‘?v.«/ Nifer Sk. > 5 1. g
mre Sk s 4.Can Sk
Teknik Yapi Metropark L@ Ugur k. 5 @
Ulus Sk ask 5 &
5 8 Karta sk 5 iGDAS GELIK
Q
o Ikitelli Sehit Zeki Kaya g% Kafkas sk s i ) Enerji Tersane v
Polis Merkezi Amirligi A4 y & Altinbag Universitesi @,‘
Bevt: K " D, v
ertepe Sk ¥ o imenyq, o

Kiiciikgekmece (H
ikitelli Cemevi v

3shop NSV

Sekil 4. Mall Of Istanbul Projesi Konum Gériintiisii
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Sekil 5. Mall Of istanbul Projesi Gorseli(URL-4)

Mall Of istanbul Istanbul iline
bagli Bagcilar Ilgesinde Mahmutbey
bolgesinde insa edilmistir. Mahmutbey
ilgesi Sekil 4’de gosterilen bir alaninda
da belli oldugu iizere bir¢cok sanayi
sitesini ~ barindiran  bir  bolgedir.
Istanbul’un en &nemli ana yol
halterlerinden biri olan Avrupa Otoyolu
ile Atatiirk Bulvarimin kesisim alaninda
yapilan Mall Of Istanbul ¢ok 6nemli
ulasim  agma  sahip bir alana
konumlandirilmigtir.  Proje  ozellikle
cevresinde ¢ok fazla endiistriyel bir alan
bulundugu i¢in muhtemelen kirlenmis
olma ihtimali yiiksek olan bir araziyi
cevreye duyarli bir alan olarak geri
kazandirdig1 i¢in 6nemli bir kalkinma
projesi olarak da nitelendirilebilir.
Ayrica Mahmutbey’in merkezine ve
dolayisiyla  ¢esitli  toplu  tasima
olanaklarina yakinligi 6nemli bir ulagim
aginin oldugu bolgede
konumlandirilmasi CO2 emisyonlarinin
azalmasina destek olmaktadir.
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Su Verimliligi

LEED sertifikasyon sisteminin
ana kriterlerinden biri olarak kabul
edilen su verimliligi sadece yesil bina
anlayis1  icin  degil degisen iklim
kosullarin1 da diistinerek bireysel olarak
da herkesin onem vermesi gereken bir
konu haline gelmistir. LEED sertifika
puanlama  kriterleri ve  gerekliligi
bulunan on kosulu peyzaj
uygulamalarinda su verimligini, geri
dontistiiriilebilir  su  yontemleri  ve
yapilarda diisiik su kullanimini tesvik
eder. Reyhan ve Levent yaptiklar
caisma da LEED su verimliligi
kriterlerini maddeler halinde asagidaki
gibi aciklamiglardir:
. Su verimli yiiksek peyzaj; geri
doniistiiriilebilir su kaynaklariin sulama
kisminda kullanimini, yagmur suyunun
toplanmasi ve yine peyzaj sulamasinda
kullanilmasini, diisiik su ihtiyact olan
yerel bitki tiirlerinin se¢imi,
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. Yenilikgi atik su sistemleri; atik
su ve yagmur sularimin  geri
doniistiiriilmesi,

° Daha az su kullanimi; su tiikketen

armatiirlerin ve ekipmanlarin dogru
secimini kapsar(Giirbiiz, Aridag, 2013).

Projenin su verimliligi altinda bulunan
kriterlerde aldig1 puanlar Tablo 4’de
verilmistir.

Tablo 4. Mall Of Istanbul Projesinin Su Verimliligi Kriterinde Aldig1 Puanlar

Su Verimliligi (WE)

Su Tiiketiminin Azaltilmasi
Su Tasarruflu Peyzaj

Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri

Su Kullaniminin Azaltilmasi

Gereklilik
2/4
212
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Tablo 4’de goriildiigii gibi proje
10 puan tlizerinden 8 puan alarak su
verimliligi konusunda gerekli tedbirleri
alan bir yatirim oldugu anlagilmaktadir.
Bina da su kullaniminin azaltilmasi
secilen su armatiirlerinin  verimli
tiplerden secildigi, wc ekipmanlarinin
disik su  tiketen  cinslerinden
kullanildigr aldigi tam puandan da
anlagilmaktadir. Diisiik su ihtiyaci olan
bitkilerin peyzaj uygulamasinda segimi
ve yagmur suyu ile atik sularin sulama
kisminda kullanilmasi bina da kullanilan
sebeke  kaynakli  su  miktarinin
azalmasinda katkida bulunmustur. Proje
de peyzaj uygulamalarin1 gergeklestiren
firma Geogreen teknolojisinden
faydalanmistir. Geogreen malzemesi,
geotekstil koruyucu, kok tutucu folyo,
drenaj levhasi ve geotekstil filtreden
olusur. Yagmur suyunu biinyesinde
korumasi ve ihtiya¢ duyulan zamanlarda

kullanarak  yesil alanlar yaratmasi
ozelligiyle drenaj yogunlugunu
azaltmaktadir. GeoGreen’in ~ hava

kirliligini engellemesi, oksijen kalitesini
yiikselterek nefes almay1
kolaylagtirmasi, ses izolasyonu
saglamasi, toprak kazanimina yardimci
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olmasi, yapiyr korumast ve kollamasi
ozellikleri de peyzaj projelerinde tercih
edilme  nedenleri  arasindadir(URL-
3,2020). Proje de 30.000 m2 alan da bu
teknolojiden faydalanilmistir ve bu
yiiksek metrajli kisim bu sekilde olan bir
uygulama olmasa idi su tiiketimi
alaninda bu yiliksek puanlama projeye
kazandirilamayabilirdi.

Enerji Ve Atmosfer

Yesil binalarin en biiyiik amaglarindan

biri yapilarin enerji tiikketimlerinin
azaltilmast  ve  kullanilan  enerji
performansinin  yiikseltilerek isletim
maliyetlerinde azaltma saglamaktir.

LEED sertifikasyon sistemi de bu amag
dogrultusunda gereklilik koydugu 6n
kosullar1 ile bu kriterin  olmazsa
olmazlarmm1 sart olarak gostermistir.
Aysun, Biilent ve Bahtiyar 2014’de
yaptiklar1 calismada geleneksel yapilar

ile yesil binalar arasindaki enerji
tiiketimi arasindaki farklardan
bahsetmislerdir(Seven, Topbasl,

Dursun, 2014). Geleneksel binalarda
1sitma, sogutma, aydinlatma ve ev
aletlerinin harcadigr enerjinin %851
fosil yakit tliketiminden saglanirken
yesil binalarda bu durum yer degistirerek
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rizgdr ve glines enerjisinden %75
yararlanildigini ifade etmislerdir. Ayni
zamanda riizgar, giines enerjileri gibi

yenilenebilir  enerji  kaynaklarinin
kullanilmast  gibi  yesil  binalarda
kullanilan malzemelerinde geri
donlisimlii  olmalar1  ve  ¢evreye

verdikleri CO2 salinimlarinin ¢ok daha
az olmasi atmosfere verilen zararin da
yesil binalarda engellenmeye
calisgildigim1  gostermektedir. Mall Of
Istanbul projesinin 154 bin metrekare
kiralanabilir alané1 ve toplam 350
magazas1 ile ihtiyact olan 1sitma-
sogutma kapasitesi 5.234 Kw olarak
Olciilmiistiir. Bu ihtiyag, 30 adet Lennox

marka su sogutmali paket klima ve
toplam sogutma kapasitesi 40.930 kW
olan 10 adet Decsa Kapal1 Tip Aksiyel
Fanli Sogutma Kulesi ile
saglanmaktadir. Su sogutmali paket
klimalar sayesinde bina igerisinde kapali
alanlara da yerlestirilebildigi icin bina
disindaki gorintii kirliligi de
engellenmis olmaktadir. Paket
klimalarin {ifleme ve emis fanlar1 frekans
kontrollii olarak seg¢ildiginden kismi
yiiklerdeki  enerji  tiiketimleri  de
azaltilmaktadir (URL-4). Projenin Enerji
Ve Atmosfer kriterleri altinda aldig1
puanlar Tablo 5’de verilmistir.

Tablo 5. Mall Of istanbul Projesi Enerji Ve Atmosfer kriterinde aldigi puanlar

Enerji Ve Atmosfer (EA)

Bina Enerji Sistemlerini Devreye Alma
Diisiik Enerji Performansi

Ana Sogutucu Idaresi

Enerji Performansi Optimizasyonu
Yerinde Yenilenebilir Enerji
Gelistirilmis Devreye Alma
Gelistirilmis Sogutucu Idaresi

Olgiim Ve Dogrulama-Temel Bina
Olgiim Ve Dogrulama- Kirac1 Alanlar

Yesil Enerji

Gereklilik
Gereklilik
Gereklilik

6/21
0/4
0/2
0/2
3/3
3/3
0/2

Tablo 5°‘de belirtilen kisimlarda
gereklilik  olarak  gosterilen  enerji
sistemlerini devreye alma, diislik enerji
performans1 ve ana sogutucu idaresi
kistaslarinda binanin enerji sistemlerinin
tasarim  asamasinda  On  goriilen
konulmas1 gereken mekanizmalarin
projede ve sartname de belirtildigi
ozelliklerde olmasi ve gerekli hizmet
Oomrii  boyunca  diizenli  bakim
isletimlerinin yapilmasmi kapsar. On
kosul olarak verilen ana sogutucu
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idaresi, iklimlendirme sistemlerinde
kullanilacak 1s1 tagiyic1 akiskanlar i¢inde
kloroflorokarbon gazi  bulunmamasi
belirtilmistir (Celik, 2009). Projenin
yerinde yenilenebilir enerji kistasindan
hi¢ puan alamamasi binanin ihtiyaci olan
elektrik enerjisinin en az %]1’ini bile
kendisinin iretemedigini
gostermektedir. Yesil enerji, binanin en
az iki y1l boyunca tiiketecegi elektrigin
en az  %35inin  strdirilebilir
kaynaklardan saglanmasi gerektigini



MAS Journal of Applied Sciences 6(2): 406-421, 2021

belirtir. Proje de bu alanda da hi¢ puan
almamamast  bu  sartinda  yerine
getirilemediginin gostergesidir.
Malzeme Ve Kaynaklar

Malzeme ve kaynaklar Kkriteri
yapinin ingaat kisminda ve tim Omri

boyunca kullanilacak malzemelerin geri
donistiiriilebilir olmasini ve c¢evreye
verdigi  zararin  minimum  olarak
belirlenmesini hedef almistir. Mall Of
Istanbul projesinin bu kriter de aldig
puanlar Tablo 6’da gosterilmistir.

Tablo 6. Mall Of Istanbul Projesinin Malzeme Ve Kaynaklar Kriterinde Aldig1 Puanlar

Malzeme Ve Kaynaklar (MR)

Geri Donistiirtilebilir Malzemelerin Depolanmast Ve Toplanmast

Binanin yeniden kullanimi - mevcut duvarlarin, zeminlerin ve ¢atinin bakimi

Insaat Atiklar1 Yonetimi
Malzemelerin Tekrar Kullanimi
Geri Déniistiiriilmiis I¢erik
Yerel Malzeme Kullanimi

Sertifikalt Ahsap Kullanimi

Gereklilik
0/5
212
0/1
212
212
0/1

Tablo 6 incelendiginde 6ncelikle
proje yeniden yapim isi oldugu igin
yeniden kullanilacak ya da onarim
yapilacak alanin olmamasi bes puan
tizerinden hi¢c puan almamadigini
gostermektedir. Geri  doniistiiriilebilir
malzemelerin usuliine uygun depolanip
geri donilisiim alanlarina aktarilmasi
yeterli gerekliligin saglandigini
gosterirken proje de insaat sirasinda
ortaya cikan atiklarin tekrar
kullanilmasiin yeterli oldugunu bu alt
kistas da aldigt tam  puandan
anlagilmaktadir. Yerel malzeme
kullanimina tesvik LEED sertifikasi i¢in
onemli bir ayrintidir gerek ki yesil bina
anlayis1 hem ¢evreye zarar vermeyen
malzeme kullanimima yoneltse de
ekonomik ve sosyal degerleri koruyan
yapisina esdeger olarak yerel malzeme
kullaniminin 6nemini vurgulamaktadir.
¢ Ortam Kalitesi

Insanlarin zamanlariin
birgogunu kapali alanlarda gecirdigi
diistiniiliirse i¢ ortamlarin hava kalitesi
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fazlasiyla 6nem tasimaktadir. Mall Of
Istanbul projesi genis bir avm alan1 ve
bir¢ok kiraci alan1 bulunduran hem ofis
hem daire alanlar1 mevcut karma bir
projedir. Insan trafiginin ¢ok yogun
oldugu bir alanda gerekli
havalandirmalar ile i¢ mekan kalitesinin
arttirilmasi bilyiik énem tasir. imren ve
Latif yaptiklar1 ¢alisma da leed belgeli
yesil binalarda i¢ mekan kalitesinin
detayli incelemesini yapmuslardir. Bu
calismada i¢ ortam kalitesinin amaci;
bina igindeki kirletici etkiyi azaltmak, 1s1
konforu olusturmak, temiz ve saglikli bir
hava elde etmek ve biitiin bunlarin
saglanmasit i¢in  kontrol sistemleri
gelistirerek, bina i¢inde i¢ hava kalitesi
dolayisiyla bireylerin sagliklarin1  ve
psikolojilerini maksimum seviyede tutup
bireylerin sosyal faaliyetlerini engelleme
durumunu ortadan kaldirmaktir seklinde
tanimlamiglardir(Orhan Ve Kaya, 2016).
Tablo 7°de i¢ ortam kalitesi kriterinde
Mall Of Istanbul Projesinin aldig
puanlar verilmistir.
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Tablo 7. Mall Of istanbul Projesinin I¢ Ortam Kalitesinde Aldig1 Puanlar

i¢ Ortam Kalitesi (IEQ)

Minimum I¢ Ortam Kalitesi Performansi
Cevresel Tiitiin Dumani1 Kontrolii

Dis Hava Dagitin Izleme

Gelistirilmis Havalandirma

Insaat Sirasinda I¢ Ortam Kalitesi Yonetim Plani

Diisiik Salinimli Malzemeler- Yapiskan Ve Dolgu Macunlari
Diisiik Salinimli Malzemeler- Boyalar Ve Kaplamalar

Diisiik Salinimli Malzemeler- Doseme Sistemleri

Diisiik Salinimli Malzemeler- Karma Ahsap Ve Agrifiber Uriinler
¢ Mekan Kimyasal Ve Kirletici Kaynak Kontrolii

Sistemlerin Kontrol Edilebilirligi- Sicaklik Konforu

Gereklilik
Gereklilik
0/1

11
11
11
11
0/1
0/1
0/1
0/1

Tasarimda Sicaklik Konforu
Giin Is181 Ve Manzara- Giin Is181

Giin Is1g1 Ve Manzara- Manzara

11
0/1
0/1

inovasyon

Inovasyon, diger bir adiyla
tasarimda yenilikgilik kriter1 yukarida
belirtilen puanlamalar disinda ek kredi
imkanlari sunar. Bu kriter de Tablo 8 de
gosterildigi gibi 6 puan kazanilabilir. Bu

kriterde puan kazanmanin en Onemli
yolu LEED kistaslarindan puan alma
hedefi disinda bina performansim
yiikseltmeyi amaclayan yenilik¢i tasarim
fikirlerini igermektedir.

Tablo 8. Mall Of istanbul Projesi inovasyon Kriteri Altinda Aldig1 Puanlar

inovasyon (ID)

Tasarimda Yenilik

LEED Yetkili Profesyonel

Proje de LEED vyetkili bir
profesyonelin caligmasi art1 bir puan
alinmasimm1  saglamistir.  Tasariminda
yenilik¢i anlayis tasiyan karma bir proje
art1 dort puan alarak bu alanda alt1 puan
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tizerinden bes puan alarak bu kriteri iyi
bir sekilde degerlendirdigini
gostermektedir. Sekil 6’da Mall Of
Istanbul projesinin kus bakisi goriiniisii
verilmistir.
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Sekil 6. Mall Of Istanbul Projesi Kus Bakis1 Gériiniimii (URL-5)

Bolgesel Oncelikli Krediler
USGBC’nin bolge konseyleri
tarafindan yapinin bulundugu bdolgeye
bagli olarak o bolgeye ozel gevresel
kaygilar1 ve Oncelikleri ele alarak bu

kriter de 6n kosul olmadan alti puan
ayirmiglardir ama en fazla dort puan
alinabilecek sekilde yorumlanir. Bu
boliimde projenin aldigi puanlar Tablo 9°
da verilmistir.

Bolgesel Oncelik (RP)

Enerji Performansinin Optimize Edilmesi

Arttirtlmig Devreye Alma

Olgiim Ve Dogrulama- Kiraci Alt Olg¢iimii

Su Tasarruflu Peyzaj
Yenilik¢i Atik Su Teknolojileri

Su Kullaniminin Azaltilmasi

0/1
0/1
1/1
1/1

1/1
1/1

SONUC

Gilinlimiizde enerji kaynaklarinin
giderek azalmasi ve yiiksek karbon
emisyonlarinin neden oldugu kiiresel
1sinma tehdidine kars1 yesil binalar,
strdiiriilebilir ~ tasarimlar  gereklilik
haline gelmistir. Yesil bina anlayisi
sadece uygulama kismiyla gerceklesecek
bir siire¢ degildir. Tasarim agamasindan
teslim siirecine kadar disiiniilmesi
gereken bunun {lizerinde ¢alismalarin
yapilmasi gerektigi bir siirectir. Tasarim
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asamasinda alinmasi gereken kararlar ve
prosediirler projeye yansitilmadiginda
sonra ki siirecte yapmin tikettigi
enerjinin daha fazla olmasma yol
acabilmektedir. Diinyaca kabul goérmiis
LEED sertifikasyonunun Kkriterlerinin
aciklanmasimni bu makale kapsaminda
Tiirkiye’de bir rol modeli olarak
diisiiniilebilen biiyiik bir karma proje
olan Mall Of Istanbul projesi iizerinde
degerlendirilmistir. Altin sertifikasi alan
projenin eksik yonleri tartisilmis olup
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gelismis  Ozellikleri  vurgulanmustir.
LEED sertifika puanlama kriterlerinden
de goriilecegi iizere bu sertifika sistemi
siirdiiriilebilir araziler, alternatif
ulagimlar, park alanlar1 projede dikkat
edici oOlgiide yer ayrilan kisimlar
oldugundan goriildiigii lizere o alanda
aldig1 puaninda yiizde olarak da yiiksek
oldugunu gorebiliriz. Istanbul
Mahmutbey bolgesi ciddi ekonomik
dongiinlin saglandig1 sanayi yerlesim
alanlarinin yogun oldugu bir alandir.
Mall Of Istanbul projesi, bu gevreye
kazandirilmig yesil alan, insanlarin
konforlu ve saglikli Zaman
gecirebilecekleri i¢ ortam, bolge de hem
ulasim agmin canlanmast hem de
sanayilesmis bir alanda yenilenebilir
enerji  Ureten bir bina  olarak
stirdiiriilebilirlik olgusunun 6nemli bir
sonucudur.  Ekonomik, sosyal ve
cevresel etkilerin  kesisimi  olarak
belirtilen siirdiiriilebilirlik olgusunun
onemli bir 6rnegi olmustur. Tirkiye de
yesil bina maliyetlerinin ilk yapim
asamasinda yiiksek olmasi bir¢ok ingaat
sirketinin diistincesini olumsuz
etkilemektedir. Ancak uzun vadede yesil
binalar, isletme maliyetlerinin diisiik
olmasi ile onemli kazanimlar
sunmaktadir. Zamanla yetkili kurulus de
desteginin artmasi ile yesil binalarin
giderek onem kazanmasi ve
yayginlasmast  ile  tercih  edilme
onceliginin de artmasi beklenmektedir.
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