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Ozet

Iklim degisikliklerinin yasanmasi, kiiresel 1stnmanin artmasi ve enerji kaynaklarinin tiikkenmesi
sorunlarinin baslica sebeplerinden biri de alisilagelmis insaat yapim teknolojisiyle iiretilen binalardir. Yap1
sektorii, bu olumsuzluklar1 azaltabilmek adma siirdiirebilir, ¢evre dostu, enerji tasarrufunu hedefleyen
yapilar tasarlayip yesil bina kavramini gelistirerek yeni ¢oziimler liretmeye dogru yonelmistir. Yesil bina
uygulamalarinin giderek artmasi ile bu alanda kurulan kurum ve kuruluslar siirdiiriilebilir bina standardina
uygun yapi ve konutlara sertifika vermeye baglamistir. Bunlardan en dnemlilerinden biri ABD kaynakli
LEED sistemidir. Bu ¢aligma ile Tiirkiye’de yesil belgeli LEED altin sertifikasina sahip binalardan birisi
olan Istanbul/Uskiidar bolgesinde bulunan Uskiidar Belediye Binasi incelenmistir. Uskiidar Belediye
binasi 6rneginde LEED sertifikasyon kriterlerine gére yesil binalarin siirdiiriilebilir {iretimdeki roliiniin
belirlenmesi ve ¢evre dostu bir bina amaglanmaktadir. Calisma kapsaminda ele alinan konut incelenip
suyun verimli bir sekilde kullanimi ve enerji verimlili§inin saglanmasi, dogal kaynaklarin tiiketimi
acisindan yapilmasi gerekenlerin enerji ve su verimliligi 6lgegi baz alinarak belirtilmistir. Bu galigsmada;
enerji ve atmosfer, i¢ hava kalitesi, siirdiiriilebilir araziler, su verimliligi, malzeme ve kaynaklar, konum ve
nakliyat kriterleri agisindan degerlendirilerek, yesil binalarin siirdiiriilebilir iiretimdeki rolii ekonomik ve
cevresel agidan ortaya konulmaya calisilmustir.

Anahtar Kelimeler: Siirdiiriilebilirlik, yesil bina, leed, Uskiidar belediye binasi

Evaluation of Sustainable Green Building According To Leed Certificate: Uskudar
Municipality Building Example

Abstract

One of the main causes of climate change, global warming and energy resource extinction are
buildings built with conventional construction technology. The building sector has been able to maintain to
reduce these negatives, design structures that target eco-friendly, energy savings and develop the concept
of green buildings and develop new solutions. With the growing green building applications, institutions
and organizations established in this area have started to certify structures and houses that comply with the
sustainable building standard. One of the most important is the US-sourced LEED system. This study
examined Uskudar Municipality Building, one of the buildings with a green certified LEED gold certificate
in Turkey. Uskudar Municipality building example aims to determine the role of green buildings in
sustainable production according to LEED certification criteria and to an environmentally friendly building.
The housing covered in the study is examined and determined based on the energy and water efficiency
scale of what needs to be done in terms of the consumption of natural resources, efficient use of water and
energy efficiency. In this study, energy and atmosphere, interior air quality, sustainable terrain, water
efficiency, the role of green buildings in sustainable production has been tried to be economically and
environmentally.
Keywords: Sustainability, green building, leed, Uskudar city hall
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GIRIS

Stirdiirtilebilirlik kavraminin
tanimi; 1987  yilinda  yayinlanan
Brutland Raporu’nda; bugiiniin
ihtiyaclarin karsilarken gelecek
nesillerin  gereksinimlerini  tehlikeye
sokmadan siirdiirtilebilir yapma
anlaminda  betimlenmistir (WCED,

1987). Genel bir sekilde siirdiiriilebilirlik
yetenegi cevresel, sosyal ve ekonomik
her {ic hususa da dayanmaktadir
(Goodland, 1995). Siirdiiriilebilirlik
bilimi, bilimsel arastirmanin islevlerini,
yonergesi ve kapsamini  yeniden
tanimlayarak, diinya gezegeninin yasam
destek sistemlerini korurken toplumdaki
ihtiyag ve degerlere duyarli olmay1
amaclamaktadir(Jerneck ve ark., 2011).
Stirdiirtilebilirligi saglamak icin,
malzemenin yeniden kullanilabilirlik ve
geri doniistiiriile bilirlik 6zelligi olmasi
gerekir (Pearce ve ark., 1995). Binalarin
neden olduklar1 olumsuz etkileri en
hafife indirgemek  ve kaynak
kullanorminda  yasanan  problemleri
azaltmak admna farkli ¢6zlim arayislari
gindeme gelmistir. Bu arayislardan
birisi olan yesil binalar, rahat, saglikli ve
ayni zamanda saglam, enerji verimli ve
cevre dostu dizayn edilen yapilardir
(Arslan, 2019). LEED sertifikal
binalarin insaat maliyeti genellikle
LEED sertifikali olmayan binalardan
daha fazladir. Insaat maliyetlerindeki
artis, binalarin ilk tasarim maliyetine,

nispeten pahali cevre dostu
malzemelerin  kullanimma ve ¢evre
dostu  malzeme  tedarikinin ek
maliyetlerine  atfedilebilir. LEED

sertifikali binalar insaat asamalarinda
biraz ekstra maliyet olsa bile, sertifikali
binalar ek maliyetleri dengelemek i¢in
yeterli avantajlara sahiptir. Ornegin,
enerji.  ve su tasarrufu, bakim
maliyetlerinin  azaltilmasi, verimlilik
artist ve ek yararlar1 nedeniyle, ¢evre
dostu binalarin nispeten yiiksek insaat
maliyetleri uzun vadede telafi edilecektir
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(Kats, 2006). Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik (LEED), Amerika
Birlesik Devletleri'nin bir¢ok sehrinde
bir gereklilik olarak kabul edilmektedir
ve sistem kullanimini cesaretlendirmeye
tesvik edilmistir (May ve Koski, 2007).
Petrol ve bankacilik sirketleri yesil
binalarin dnemli miisterileridir ve yesil
stratejilerinin bir parcasi olarak yesil
sertifikay1 tercih etmektedir (Eichholtz
ve ark., 2010). Birg¢ok ¢alisma potansiyel
yatirnmlart hakli ¢ikarmak igin yesil
sertifikasyon sistemlerinin cesitli
yonlerden olumlu etkilerini agiklamistir.
(Altan & Karadag, 2018). Yesil binalar
geleneksel binalara gore ¢ok sayida geri
O0deme sunmaktadir. LEED sertifikali
binalar elektrikte %32'den daha az
tiketir ve CO2 emisyonunda yillik
ortalama 385 ton azalma goriilmektedir
(Bon ve Hutchinson, 2000). Diger
yonden yesil binalar organizasyon
verimliligi ve is performansi i¢in katki
saglamaktadir (Gou ve ark., 2013;
Heerwagen, 2000 ). Ayrica Ha ve ark.
(2017)  egitim  binalarimin  LEED
sertifikasina  gore insaat maliyetleri
tizerinde karsilastirmali  bir ¢alisma
yiriitmiislerdir. Sonug olarak, ilk tasarim
maliyetlerinin artmasi ve nispeten pahali
cevre dostu malzemelerin kullanimi
nedeniyle ilk ingaat maliyetleri %3.8
oraninda artmistir. Ancak, LEED
sertifikal1 binalar, sertifikasiz binalar ile
karsilastirildiginda, enerji kullanimi ile
ilgili ek insaat maliyetlerine kars1 uzun
vadede bir kar olacag: bildirilmektedir.
Buna ek olarak, Chen, Yang, Lu (2015)
ve Gou, Lau (2014) ‘e gore ¢evre dostu
tesis sisteminin enerji tasarrufu, saglik ve
iyilestirme {izerine etkinligi oldugu i¢in
bakim  maliyetleri  azaltilmaktadir.
Miller, Spivey ve Florance (2008)
aragtirmalarinda sertifikasyon
sistemlerinin  enerji  verimliliginde
onemli  etkiye  sahip  oldugunu
belirtmislerdir. Bu konuda goriis bildiren
Kim ve ark. (2020) c¢alismalarinda,
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LEED sertifikali bir binanin degeri,
LEED sertifikali olmayan bir binanin
degerinden %49.9 daha fazla oldugunu
belirtmistir. Ayrica, LEED sertifikal1 bir
binanin bakim ve onarim maliyetleri,
LEED sertifikali olmayan bir binanin
bakim ve onarim maliyetlerinden %25.6
daha azdir. Jeong (2013) ise Yesil Bina
Sertifikasyonu i¢in Enerji Tiketimi ve
Ekonomisinin ~ Karsilagtirilmast  ve
Analizi Uzerine yapmis oldugu yiiksek
lisans tezinde ofis binalar1 arasinda
yiiksek enerji tiiketimine sahip biiyiik
binalar (10 sertifikali ve 10 sertifikasiz)
lizerinde merkezi enerji tiiketimi ve
enerji maliyeti {iizerine bir anket
yapmistir. Hedef yapinin enerji tiikketimi
tespit  edilmis ve  yesil  bina
belgelendirme degerlendirme
faktoriiniin - uygunlugu ve etkileri
incelenmistir. Birim alan basina elektrik
enerjisi maliyeti ve su maliyeti analizine

gore, cevre dostu sertifikali binalar
sertifikali  olmayan binalara  gore
yaklastk %13  maliyet  azaltma

gerceklestirmistir. Binalar, ulusal enerji
tilketiminin 1/3"inii, kaynak tiiketiminin
%A40'm1, karbondioksit emisyonlarinin
%50'sin1 ve atik emisyonlariin %20-
50'sini olusturmaktadir (No ve Won,
2020). Literatiir c¢alismasindan da
goriildiigli lizere bu baglamda, birgok
arastirmact cevre dostu sertifikasyon
sistemi  ile  siirdiriilebilir  enerji
verimliligi ve nitel ekonomik etkileri ile
ilgili aragtirma yapmistir. Bu c¢alisma,
yap1 biitiinlinde enerji basta olmak iizere,
ic mekan, ekoloji, cevre kalitesi, su
verimliligi ve ¢evre kirliligi onemli kriter
olarak goriiliirken, ekonomik olarak
ileriye doniik maliyet agisindan pozitif
etki saglandigini ortaya koymustur.

MATERYAL ve YONTEM
LEED Yesil Bina Sertifikasi

Yesil bina sertifika sistemleri,
binalarin ¢evresel etkilerinin gergekei bir
sekilde degerlendirilerek dogal
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kaynaklarin korunmasi i¢in olusturulmus
sistemidir (Celik, 2009; Erdede ve ark.,
2014). Yesil bina talebini
yayginlagtirmak i¢in tasarlanmig olan
degerlendirme sistemleri yesil bina
Olgiitleri  agisindan  yapinin  hangi
seviyede  oldugunu  gostermektedir
(Kibert, 2016). Bu binalarin yapim
siirecinde bastan sona kadar kullanilan
malzeme ve bina i¢inde kullanilan diger
kaynaklar doga dostu bir ilke ile
yiirlitiilmektedir. Yesil bina; su ve enerji,
arazi planlamasi, malzemenin ekolojik
olmasi, i¢ mekan hava kalitesi, kullanici
konforu, ulasim olanaklari, akustik ve
cevre kirliligi, atik kontroli  gibi
alanlarda belirli standartlarda olmasi
gerekir (Erten ve Yilmaz, 2011). Bunun
icin baz1 sertifikasyon sistemleri
gelistirilmistir. Bunlardan en
onemlilerinden biri ABD kaynakli
(LEED) sistemidir. Uluslararas1 dlgekte
kabul edilen LEED sertifikas1 Amerika
Yesil Binalar Konseyi (USGBC)
tarafindan olusturulan bir sertifikasyon
sistemidir. Yap1 sektoriindeki gorevli
biitin kurulus ve kisilerin, c¢evresel
degerlere Onem vererek, faaliyet ve
uygulamalarin1  dogal c¢evreye zarar
vermeden koruma amaglhi kararlarin
alimmasini saglamak bu sertifikasyon
sisteminin amacidir. BREEAM (Bina
Arastirma Kurulusu Cevresel
Degerlendirme Yontemi) sertifikasyon
sistemindeki gibi bir yetkiliyle caligma
zorunlulugu  bulunmamaktadir. Insa
veya tasarim asamasindan sonra da
sertifika bagvurular1 yapilabilmektedir.
Bu durumdan dolay1 LEED
sertifikasyonu = daha  ¢ok  tercih
edilmektedir (Uruk ve Islamoglu, 2019).
Son ve hizla biiyiiyen yesil bina hareketi,
mimarlar1 ve ingaatcilar1 ¢evreyi yerel,
bolgesel ve kiiresel oOlgekte dikkate
almaya tesvik etmektedir. ABD'deki
binalar elektrik tiiketiminin %68'"ini,
enerji kullanimmin %37'sini ve igme
suyu kullaniminin %88'ini olustururken,
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sera gazi emisyonlarmin  %30'unu
tiretmektedir. Bu sayilar1 azaltmanin bir
yolu, ¢evresel etkiyi azaltmak i¢in puan
veren bir sertifika programidir. LEED
sertifika sistemi, kamu ve kar amaci
gitmeyen kuruluslarin yani sira evler
gokdelenler arasinda degisen binalar i¢in
ozel gelistiriciler tarafindan
kullanilmistir. LEED standartlar1
Brezilya, Kanada, Cin, Birlesik Arap
Emirlikleri ve Hindistan da dahil olmak

lizere 40'1n lizerinde iilkede
benimsenmistir ve Ingiltere'de
BREEAM ve Yeni Zelanda ve
Avustralya'daki  Green  Star  gibi

programlar benzer bir isleve sahiptir.
Yap1 ortamindaki ¢ok c¢esitli yapilar
nedeniyle, LEED standartlarinin birkag
farkli kiimesi vardir. Sertifikali binalarin
%80'inden fazlasi Yeni Insaat (NC)
kategorisine girer (Ornegin, mevcut
binalarin veya evlerin aksine) ve bu
nedenle burada incelenecek standartlar
bunlardir  (Cidell, 2009). LEED
sertifikasyon degerlendirmesinde, ilk

asama projenin Amerika Yesil Binalar
Konseyi’ne kayit olunarak daha sonraki
siirecte ise ingaat devam ederken gerekli
verilerin  toplanilarak  6n inceleme
yapilmasi icin Amerika Yesil Binalar
Konseyi’ne iletilmesidir. On
degerlendirmeler neticesinde USGBC
proje takimi tyelerinden ek belge ve
bilgiler isteyebilmektedir. Ek belgelerin
on bes is giinii icerisinde birime
ulagtirilmas1  gerekmektedir.  Eksik
belgeler tamamlandiktan sonra final
degerlendirilmesi yapilarak belgenin
diizeyi belirlenip bagvuran yetkili kigiye
sonucu bildirilir. Bu siire¢ igerisinde
projenin  sahibi  degerlendirmenin
sonucuna itiraz  edebilir.  LEED
sertifikasinda 4 farkli derece (LEED
sertifikali, Giimiis, Platin, Altin,) sinifina
sahip olup bu dereceler binanin almis
oldugu puanlara gore
degerlendirilmektedir. Ayrica sertifika
gegerlilik  siiresinde  herhangi  bir
sinirlama  getirilmemistir  (Uruk  ve
Islamoglu, 2019).

Tablo 1. LEED Bina sertifika kategorileri (Anonim, 2020)

Kategori

Aciklama

BD+C — (Bina Tasarmmu ve Insaat1):

ID+C — (i¢ Mimarlik ve Insaat):

O+M — (Bina Islemleri ve Bakimu):

ND — (Mabhalle Gelistirme):

Home — (Konut):

Yeni ingaat veya biiylik tadilatlar bu kategoride
sertifikalandirtlir. Ayrica okullar, perakende,
konaklama yerleri, veri merkezleri, depolar,
dagitim merkezleri ve hastaneler bu kategori
igerisindedir.

Komple i¢ tasarim ve ticari i¢ mekan projeleri
icin sertifikalandirilir. Ayrica perakende ve
konaklama tesislerini de igerir.

Iyilestirme ¢alismalar1 yapilan veya ¢ok az ingaat
olan veya hi¢ ingaat yapilmayan mevcut binalar
icin tercih edilir. Ayrica Okullar, Magazalar,
Konaklama tesisleri, Veri Merkezleri ve Depolar
ve Dagitim Merkezleri i¢in bagvurulari igerir.
Konut kullanimlari, konut dis1 kullanimlar veya
arazi gelistirme projeleri. Proje, planlama
asamasindan ingaat asamasina kadar gelistirme
stirecinde olabilir. Ayrica plan ve yapim Projesi
dahildir

Miistakil evler, diisiik katli ¢ok aileli, orta kath
cok aileli

BULGULAR
Konut, ticari merkez ve fabrika gibi
yapilarda alinan yesil bina sertifikasi ile
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binalart ¢evre dostu hale getirmek
amaclanmaktadir. Tirkiye’de yesil belgeli
(LEED) binalardan birisi olan Istanbul ili
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Uskiidar  bolgesinde bulunan  Uskiidar belirtilen LEED sertifikasimin  kriterleri
Belediye Binasi incelenmistir. Bu ¢alismada acisindan degerlendirilerek siirdiiriilebilir
Uskiidar Belediye Binasi, konum ve proje yesil binalarin ¢evresel ve maliyet acisindan
bilgileri verildikten sonra Grafik 1 de rolii ortaya konulmaya galigilmigtir.

Grafik 1. LEED Sertifika Kategorileri (Salihoglu, 2018)
LEED v4 2017 (100%)

Enerji ve atmosfer 33

Stirdiiriilebilir alanlar
malzeme ve kaynaklar 2
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Uskiidar Belediyesi Hizmet Binasi, Istanbul yeniden insa edilerek 2016 yilinda faaliyet
ili Uskiidar ilgesinde 1984'ten itibaren gostermeye baglamistir.
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Sekil 1. Uskiidar Belediyesi Hizmet Binas1 Konum Gériiniimii
Yapilan alan c¢aligmast yesil bina Sarayina ait proje parsel alanlar1 ve bina
kriterleri 1s18inda Tablo 2’de Uskiidar igerisinde bulunan hizmet alanlari
Belediyesi Hizmet Binasi ve Nikah gosterilmistir.
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Tablo 2. Uskiidar Belediyesi Hizmet Binasi Proje Bilgileri ve Hizmet Alanlari

Proje Bilgileri ve Hizmet Alanlar:

- Belediye Hizmet Binasi (2 Parsel)

1 58601,30 m?

Baskanlik Makami

Midiirliikler

Nikah Salonu ve Fuaye (2 Adet)

Miize

Diikkanlar (12 Adet)

I¢c Bahge

Toplant1 Odalari

Seminer Salonlar1

Arsiv

Bay-Bayan Mescit ve Sadirvan

Gezilebilir Teras Alanlari

Meclis Salonu

Kokteyl Salonu

Cok Amagcl Salon

Yemekhane ve Mutfak

Kapali Otopark (350 Araglik)

- Spor Salonu (3 Parsel)

:26574,60 m?

Yiizme Havuzu ve Soyunma Odalar1 (2 Adet)

Fitness Salonu ve Soyunma Odalar1 (2 Adet)

I¢ Bahge

Oyun Sahasi ve Soyunma Odalar1

Bay-Bayan Mescit

Seyirci Teraslari

- Toplam Insaat Alani

: 85175,90 m?

Ornek Binanmm LEED sertifika
Kategorisine Gore irdelenmesi
Enerji ve Atmosfer

Proje kapsaminda ozon
tabakasii inceltip, kiiresel 1sinmada
etkili ~ kloroflorokarbon  gazlarinin
bulunmadigi HVAC (Isitma,
Havalandirma ve Iklimlendirme)
sistemler tercih edilmistir. Sogutma ve
1sitma, yiiksek verimli VRF sistemiyle
calismaktadir. Bina havalandirmasi 1s1
geri kazanim sistemine sahip klima
santralleri ile saglanmaktadir.
Caligmalar sonucunda enerji verimliligi
acisindan toplam %25 maliyet ve enerji
tasarrufu gézlemlenmistir. Devreye alma
ve temel seviye testi kapsaminda
mekanik plan tasarimi proje sonuna
kadar incelenip, projenin ihtiyaci
dogrultusunda sistem tasarimlarinin
uygulanmasi1  neticesinde, isletme
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maliyetinin  diistiigli gozlemlenmigtir.
Priz, aydinlatma, havalandirma, sogutma
ve 1sitma gibi mekanik yiiklerin enerji
Ol¢tim cihazlan aracilifiyla 6l¢iiliip her
bir sistem i¢in enerji tiiketim miktari
izlenebilmektedir. Bina enerji tiiketim
takibi neticesinde ekstra enerji tasarrufu
ve dogal giin 15181 ile i¢ mekanin
aydinlatilmasi saglanmustir.
I¢ Hava Kalitesi

Yapinin i¢ kisimlarinda insan
sagligiin olumsuz etkilenmedigi diistik
emisyona sahip yap1 kimyasallar1 tercih
edilmistir. I¢ mekanlarda hava kalitesi
standartlar1 projenin tiim asamalarinda

uygulanarak, havalandirma  sistemi
ASHRAE 62.1-2007 standardi
dogrultusunda  belirlenen  minimum

havalandirma degerleri ile %30 arttirilan
hava debileri tasarimda kullanilmstir.
Havalandirma sisteminde F7 tipi filtre
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tercih edilerek i¢ mekandaki hava
kalitesi goz Oniinde bulundurulmustur.
Binay1 kullanan kisilerin, termal konfor
kontroliinii saglamalarina  olanak
saglayan tasarim yapilmistir. Kimyasal
madde veya tehlikeli gaz bulunan
alanlarda negatif  basin¢landirma
uygulanarak mahal dis1 bolgelere kirli
hava kacist engellenmistir. Mahal
sicakliklarinin  tasariminda ASHRAE
55-2004 standardi baz  alinmustir.
Calismalar neticesinde 1s1 geri kazanimli
klima santrali ile binanin havalandirmasi
saglanarak bina genelinde yaklasik %25
maliyet ve enerji tasarrufu
gozlemlenmistir. Binada insan sagligina
zarar1 bulunmayan diisiik emisyonlu
yap1 kimyasallar1 kullanilmigtir.

Siirdiiriilebilir Araziler

Bolgedeki su kaynaklarint ve su
hatlarin1 korumak, insa stlirecinde toprak
erozyonu ile kirliligi 6nlemek adina tortu
ve erozyon kontrol planm1 projede
uygulanmistir. Proje herhangi bir su
kiitlesinin yakininda olmamakla birlikte
yapilagsma yogunlugunun yiiksek oldugu
bir bélgededir. Koruma altinda bulunan
canlilarin yagam alanlarinin bulundugu
bolge ve tarim alanlarina uzak olmasiyla
sirdiiriilebilirlik ~ acgisindan  avantaj
saglamaktadir. Toplu tasima araclarina
ve temel servislere yakinligi sayesinde
bolge sakinleri yiriiyerek ~ bu
hizmetlerden yararlanabilmektedir.
Bunun neticesinde ara¢ kullanimindan
otiiri karbon emisyonlarinin
digtiriilmesi amaglanmaktadir.

WEIEEETIIRY N

lattedaedas,

Sekil 2. Uskiidar Belediye Binas1 Maket Gériiniimii (Tasdemir, 2020).

Trafik yilikiinii distirmek ve arag
emisyonunu azaltmak amaciyla yapilan
uygulamalardan bir digeri ise bisiklet
park yeri konumlandirmalaridir. Ayrica
bisiklet kullanicilarina ait soyunma ve
dus kabinleri olusturularak kullanim
konforu arttirilmistir. Bunun neticesinde
bina sakinlerinin bisiklet kullanimina
tesviki  hedeflenmistir.  Kullanicilar
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yonlendirmek i¢in diisiik emisyonlu
araclarin kullanabilecegi park imkam
saglanarak, yapilan bu park yerleri girig
bolgelerine yakin sekilde
konumlandirilmigtir.  Cevreye duyarlt
olarak yenilik¢i teknolojiye yonelen
kullanicilar ve karbon emisyonunun
azaltilmas1 hedeflenmistir.
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Sekil 3. Uskiidar Belediye Binas1 Dis Gériiniimii (Tasdemir, 2020)

Yonetmelige uygun bigcimde otopark
sayist belirlenerek otopark yeraltindan
saglanmistir. Sert zeminde agik renkli
kaplamalar ve c¢atida agik renkli
malzeme tercih edilerek 1s1 adasi
etkisinin  azaltilmasi1  hedeflenmistir.
Bina icerisindeki sigara dumaninin
gecisi kontrollii sekilde saglanmaktadir.
Emis menfezlerine ve bina agikliklarina
7.5 m’lik mesafeye kadar sigara igilmesi
yasaklanarak, bu sinirlandirilan alanda
ve bina igerisinde sigara igmenin yasak
oldugunu  ifade  eden  tabelalar
yerlestirilmistir.  I¢  mekdn  hava
kirliligini kontrol altina almak adina bina
girislerinde 3m uzunlugunda olan kalici
paspaslar yerlestirilmistir.

Su Verimliligi

Bina i¢  mekanlarinda su
verimliliginde  kullanilan  vitrifiye
armatiirlerinin tercih edilmesiyle

standart bir bina ile kiyaslandiginda %51
oraninda su verimliligi ile su tasarrufu
saglanmistir. Catilarda biriken yagmur
suyunu tuvaletlerde kullanarak %77
oraninda  sebeke suyu tiiketimi
azaltilmistir. Diisiik su ihtiyacina sahip
olan  bitkiler peyzaj alanlarinda
kullanilmistir.
Malzemeler ve Kaynaklar

Bina igerisinde diisiik emisyonlu,
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insan sagligr Tlzerinde =zararli etkisi

olmayan yap1 kimyasallar1 tercih
edilmistir. Bina igerisindeki  geri
doniisiimii saglanabilen atiklarin

ayristirilip  toplanabilmesi adma atik
kutular1 belli alanlara yerlestirilmistir.
Insaat malzemelerinin %20’den fazlasini
geri  dOniistiiriilmiis  malzemelerden
tercih ederek hammadde kaynak
tahribinin  azaltilmas1  saglanmustir.
Insaat atik yonetimi ile bu siiregte ¢ikan
atiklar degerlendirilip, bina igerisinde
yerel malzemeler kullanilmistir. Nikah
Sarayi'nmin  iizerini kaplayan ahsap
lamineden yapilan kubbe, Almanya’da
de monte sekilde iiretilmis ve yerinde
montaj1 yapilmistir. Kubbesi Selcuklu
yildiz1 seklinde, seffaf cam malzemeden
yapilmistir.
Konum ve Nakliyat

Bu kategorinin baglica amaci
kiiresel 1sinmaya sebebiyet veren ve bina
sakinlerinin ulagimi esnasinda acgiga
cikan sera gazi miktarmi azaltmaktir.
Dogal kaynaklarin bulundugu ve hasat
veren topraklarda insa edilmemesi,
bunun disinda ise arazi konumu
acisindan sosyal yasama yakinligi ile
binanin siirdiiriilebilir bina olmasinda
oldukga etkilidir. Binadaki bisiklet park
alanlar1 ve bina altina yapilan otopark ile
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bolgeler etkin bir sekilde
kullanilmaktadir. Ingaat esnasinda ortaya
cikan atiklarin en az %75 kadarinin geri
doniisiimii yapilmistir. Ingaat
malzemelerinin =~ %20’sinden  fazlasi
bolge icerisinden karsilanip ulagimdan

kaynakli karbon emisyonu azaltilmistir.
Bina arazi  konumu ile  proje
planlamasinda karayolu, metro,
denizyolu ulagimi ve ayrica bisiklet yolu
ile yesil bina kriterlerine uygunluk
acisindan oénemli bir yer edinmektedir.

Tablo 3. LEED Dereceleri (Anbarci ve ark., 2012)

LEED Dereceleri Puam

LEED Sertifikas1 40-49

LEED Giimiis Sertifikasi 50-59

LEED Altin Sertifikas1 60-79

LEED Platin Sertifikas1 80 ve tizeri

Bu ¢alisma neticesinde gerekli LEED sertifikali  bina  degerinin
kriterleri saglayarak Uskiidar Belediye istatistiksel olarak LEED sertifikal

Binasi Tablo 3 de verilen LEED sertifika
derecelerinden Altin sertifika derecesi ve
LEED bina sertifika kategorilerinden
BD&C kategorisinde se¢ilmistir.

TARTISMA ve SONUCLAR

Yesil sertifikali bina, gecmis
caligmalarda gosterildigi gibi olumlu bir
ekonomik etkiye sahiptir. Bu ekonomik
etki, sayisiz dis etkenden etkilenen ingaat
projelerinin dogas1 nedeniyle bir veya iki
faktorle Ozetlenemez. Ancak, yesil
sertifikali  binalarin  genel  dogas1
nedeniyle, siirecin kalitesi ve yonetimi
diistiniilebilir. Yesil sertifikali binalar,
binanin ilk planlama ve tasarim
asamasinda yonetildigi i¢in planlama ve
tasarimda yesil sertifikali olmayan
binalara gore daha yiiksek kalitede
olacaktir. Ayrica, bu planlama ve tasarim
asamalarinin yiiksek kalitesi de ingaat
asamasini olumlu etkileyecek ve daha iy1
ingsaat kalitesine yol agacaktir. Yesil
sertifika binasinin nitel faktorlerin bu

erdemli  dongiisii = ekonomik  etki
yaratacaktir. LEED sertifikali binalar ile
LEED sertifikali olmayan binalar

arasinda bina deger orani ile bakim ve
onarim maliyet orani arasinda Onemli
farklar vardir. LEED sertifikasina sahip
bina ile LEED sertifikas1 olmayan bina
arasindaki bina degeri karsilastirmasi,
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olmayan bina degerinden %49,9 daha
fazla oldugunu kanitlamaktadir. Bu
sonug, yesil sertifikanin bina degeri
iizerinde olumlu etkisi oldugu yoniindeki
geemis arastirmalart  pekistirmektedir
(Miller ve ark. 2008; Eichholtz ve ark.,
2010). LEED sertifikasina sahip bina ile
LEED  sertifikast  olmayan  bina
arasindaki bakim ve onarim maliyet
oran1 karsilastirma sonucunda, LEED
sertifikali binanin bakim ve onarim
maliyet oraninin, LEED sertifikal
olmayan binadan istatistiksel olarak
%25.6 daha kiigiik oldugunu
dogrulamaktadir. Bu bulgu, yesil
sertifikanin bakim ve onarim maliyetini
azaltmada etkisi oldugu yoniindeki eski
calismayi desteklemektedir (Kats, 2006).
Uskiidar Belediye Binasi incelendiginde
%25 oraninda enerji ve maliyet tasarrufu
gozlemlenmistir ve bu ¢alismadan
anlasildig gibi ilk basta maliyetli gelen
LEED  sertifikali  binalarin ileriye
yonelik ¢evresel ve ekonomik agidan ¢cok
onemli geri doniisii olmaktadir. Buna ek
olarak, bu calisma istatistiksel olarak

onceki calismalarin bulgularini
giiclendirir. Bina yagam dongiisii analizi
ve stirdiirtilebilirlik birbirleriyle

ayrilmaz bir biitiin halindedir ve birlikte
diisiiniildiigli zaman, yikici etkileri fazla
olabilen ve sadece baslangic maliyeti
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dogrultusunda  kisa  vadeli  bakis
acisindan  uzaklasilmasi  gerektigi
bilinmelidir. Binalarin verimliligi ve
sirdiiriilebilirligi  konusunda  biling
artttkca, yesil bina belgelendirme
sistemleri  hizla  dinya c¢apinda
yayilmaktadir. Binalardaki enerji
tiketimi, kiiresel olarak tiiketilen
enerjinin  6nemli  bir  kismindan
sorumludur.  Sirdiirtilebilir ~ binalar
ekonomik ve cevresel diizeyde onemli
sonuclar  dogurmaktadir.  Caligma
sonrasinda Uskiidar Belediye Binasinda
LEED standardina gore toplam %25
oraninda enerji ve maliyet tasarrufu
gozlenmistir. Sebeke suyu tiiketimi %77
oraninda azaltilarak normal bir binaya
nazaran %51 oraninda su verimliligi
saglanmistir. Yesil bina sertifikasinda
cevreyi korumaya yonelik yapilan
yatinmlarin  aslinda ileriye yonelik
pozitif yansimast oldugu gorilmistir.
Belgeyi almaya hak kazanmak adina
yapilan diizenleme ve degisiklikler
iiretimden oOnce ve iiretimden sonra
kaynak tilkketiminin azalmasini
saglamaktadir. Yesil bina sertifikasi
bulunan yapilarin sayisim1  arttirmak
iilkedeki kaynak kullanimini azaltarak

strdiiriilebilir ~ tiretime  gecilmesini
destekleyecektir.
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